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TOM TAT

Thanh ph6 Dong Héi ¢é nhiéu diéu kién tuwong ddi thuén loi d€ phat trién thanh
mot trung tam kinh t€ 16n ¢ mién Trung. Vi vdy, nhu cau st dung dat cho phat
trién kinh t& - xa hoi ¢6 xu hudng gia ting da gay 4p luc 1én cong tac quan ly dat
dai. Bai bao tap trung danh gia hiéu qua quan ly dat dai theo thang diém tong hop
15 ndi dung duoc quy dinh trong Luat Dat dai. Két qua nghién cttu cho thdy, nhin
chung cdng tac quan ly dat dai duwoc danh gia & muc t6t nhung trong dé ¢ méot s6
ndi dung chi dugc danh gid & muic trung binh do van con mot s8 ton tai can khac
phuc. Dua vao két qua nghién cttu, hai nhom giai phap duoc dé xuét lién quan dén
hoan thién cic cong cu, phuong phdp va ndi dung quan ly nha nudc vé dat dai

nham nang cao hiéu qua cong tac nay ¢ dia phwong.

Tw khéa: Dat dai, Dong Héi, hiéu qua quan ly dat dai, thang danh gia tong hop.

1. MO PAU

Quan ly nha nuwéc (QLNN) vé dat dai la tdng hop cac hoat ddng cua cac co
quan nha nudc ¢d tham quyén dé thuc hién va bao vé quyén s hitu cua Nha nudc doi
véi dat dai [4]. Vi vay, viéc quan ly dat dai (QLDD) mot cach hop ly va hiéu qua la mot
nhiém vu rat quan trong trong qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hda dat nudc.

Thanh phd Bong Hdi, tinh Quang Binh c6 nhiéu diéu kién thuan lgi dé€ phat
trién kinh té - xa hoi (KT-XH) véi s6 dan d6 thi 1a 91.790 nguoi, chiém 68,59% tong dan
sO [6] da gay ap luc lén cong tac QLDD, viéc 1ap va hoan chinh quy hoach con cham,
cong tac quan ly tai chinh vé dat dai con thi€u chat ché va thong nhat, tinh trang vi
pham phap luat vé QLDD con phd bién... Vi vay, viéc danh gia hiéu qua QLDD dé c6
cac giai phap nang cao hiéu qua cdng tac nay ¢ dia phuong la can thiét.
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2. DU LIEU VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Dit liéu

- Dir ligu thir cdp: Bao gdm cac bao cao vé diéu kién tw nhién, k&€ hoach va quy
hoach st dung dat (QHSDD), tinh hinh phat trién KT-XH, nién giam thong ké thanh
ph6 Dong Héi, cac Ludt, Nghi dinh, Thong tu, Quyét dinh, Nghi quyét ¢ lién quan
dén chu truong, quy dinh, huéng dan vé quan ly st dung dat (SDD).

- Dir liu so cdp: Két qua diéu tra can b vé tinh hinh QLDDL ¢ thanh phd Dong
Hoi lién quan dén 15 ndi dung QLDD duoc quy dinh trong Luat D4t dai [3].

2.2. Phuong phap nghién ctru

- Phuwong phdp thu thdp dir liéu thir cdp: Cac dir liéu tht cdp bao gdm céc tai liéu,
théng tin ¢é lién quan dén QLDD ¢ dia ban nghién ctu duoc thu thap tir S& Tai
nguyén va Moi treong tinh Quang Binh, Phong Tai Nguyén va Mai truong, Chi cuc
Thong ké thanh phé Pong Héi... Tt d6, phan tich va lwa chon cac thong tin ¢ gia tri
quan trong d6i véi ndi dung nghién ctru.

- Phurong phdp diéu tra xd hoi hoc: Do tinh hinh dich bénh trén dia ban dién bién
phtic tap nén viéc diéu tra dugc thuwc hién online. Phiéu diéu tra duoc thiét k& trong
Google Form ¢ link: https://forms.gle/Pb92h8EgMywxgFSB7. Tong sd can b QLDD &
thanh phd Dong Héi 1a 54 ngudi. C& mau diéu tra dwgc xac dinh theo cong thiic Slovin
E. (1960) v6i mtee tin cay la 90% [7]:

N Trong d6: n: Dung lwong mau can chon; N: Kich thueéce

7 (L.1)

NG

cua tong thé (54 nguoi); e: Sai s6 mong mudn (10%).

Tt (1.1) c6 thé xac dinh dwgc dung lwong mau 1a 35 nguoi. Trong qua trinh
thuc hién da diéu tra du phong thém 10% nén dung lugng mau duoc xac dinh 1a 39
can bd ¢4 lién quan dén QLDD ¢ cép tinh (8), cdp thanh phd (16) va cdp xa/phuong (15)
(mdi phuong mot phiéu).

Ngoai ra, mot sO diém khao sat thuye dia da duoc tién hanh 6 phuong Pha Hai
va phuong Déng Hai nham kiém ching va thu thap thém nhiéu thong tin chinh xéac
cho muc dich nghién cttu.

- Phuwong phdp xw 1y s lidu: Thong ké tat ca cac di liéu so cap dé€ kiém tra, bd
sung va chinh ly dé€ dap ting ba tiéu chi: Day du, chinh xac va dam bao d¢ tin cay. Sau
dd, nhap vao phan mém Excel va tién hanh so sanh, tinh toan, danh gia va rut ra nhan
xét vé hiéu qua QLDD trén dia ban.

- Phirong phdp dinh gid hiéu quda QLDD: C6 30 chi tiéu danh gia lién quan dén 15
ndi dung (6 nhom noi dung) duoc thé hién trong bang hoi diéu tra cac can bd QLDD
dia phuwong theo thang do khoang cach tir 1 dén 3 twong Gng voi murc hiéu qua:
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Tot - 3 diém (dap ting > 70% yéu cau cua ting ndi dung QLDD/chi tiéu)

Trung binh - 2 diém (dap tng tir trén 40 dén dudi 70% yéu cau)

Kém - 1 diém (dap ung <40% yéu cau cua ting ndi dung).

Diém danh gid ting chi tiéu duoc tinh bang cong thic:

n

M, =) %T,xDs

k=1

(1.2) [5]

Bang 1. Cdc ndi dung va chi tiéu dwgc lwa chon d€ déanh gia hiéu qua quan ly dat dai

Nhom Noi dung L .,
. N L ., Chi tiéu danh gia
ndi dung (Tiéu chi danh gia)
1. Ban hanh van| 1.1. Ban hanh vdn ban va t6 | 1.1.1. Ban hanh van ban gido duc phap luat (CT1)
ban, t0 chtc| chitc thic hién (ND1) 1.1.2. T8 chiee thuc hién gido duc phap luat (CT2)

thuc hién va pho
bién gido duc

phap luat

1.2. Phé bién, gido duc
phap luat (ND2)

1.2.1. Pho bién gido duc phap luat (CT3)

2. Thanh lap
ban d6, quan ly
ho so, danh gia

va dinh gia dat

2.1. Xac dinh dia gidi, lap
va quan ly ho so, 1lap ban
d5 hanh chinh (ND3)

2.1.1. Xac dinh dia gidi hanh chinh (CT4)

2.1.2. Lap va QL ho so dia gioi hanh chinh (CT5)

2.1.3. Lap BD hanh chinh (CT6)

2.2. Khao sat, do dac, lap
ban d6 dia chinh, ban do6
HTSDD, ban d6 QHSDD,
diéu tra danh gia tai
nguyén dat, diéu tra xay

dung gia dat (ND4)

2.2.1.
(CT7)

Khao sat, do dac, lap ban d6 dia chinh

2.2.2. Khao sat, do dac, lap ban d6 HTSDD (CT8)

2.2.3. Khao sat, do dac, lap ban d6 QHSDD (CT9)

2.2.4. Diéu tra, danh gia tai nguyén dat (CT10)

2.2.5. Biéu tra xay dung gia dat (CT11)

3. Quan ly QH,

KHSDb va
cong tac thu
hoi, boi

thuong, hd tro

tai dinh cw

3.1. Quan ly QH, KHSDD
(ND5)

3.1.1. Quan ly QHSDD (CT12)

3.1.2. Quan ly k& hoach SDD (CT13)

3.2. Quan ly viéc giao dat,
cho thué dat, thu hoi dat,
chuyén muc dich SDD

(ND6)

3.2.1. Quan ly viéc giao dat (CT14)

3.2.2. Quan ly viéc cho thué dat (CT15)

3.2.3. Quan ly viéc thu hoi dat (CT16)

3.2.4. Quan ly viéc chuyén muc dich SDD (CT17)

3.3. QL viéc boi thuong, hd
trg, tai dinh cuw khi thu hoi
d4t (ND?)

3.3.1. Quan ly viéc boi thuong, hd tro khi thu hoi
dat (CT18)

3.3.2. Quan ly viéc tai dinh cw khi thu hoi dat
(CT19)

4. Quan ly ho
so dia chinh,
kiém ké va xay

dung hé thong

4.1. Pang ky dat dai, lap va
quan ly ho so dia chinh,
cap giay chiing nhan quyén

SDD, quyén s¢ hitu nha va

4.1.1. Dang ky dat dai (CT20)

4.1.2. Lap va Quan ly ho so dia chinh (CT21)

4.1.3. Cap gidy chiing nhan quyén SDD, quyén

so hiru nha & va tai san gan lién véi dat (CT22)
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thong tin dat
dai

tai san gan lién (NDS)

42. Théng k&, KKDD
(NDY)

4.2.1. Théng ké, KKDD (CT23)

43. Xay dung hé thong
thong tin dat dai (ND10)

4.3.1. Xay dung hé thong thong tin dat dai
(CT24)

5. Cong tac qua
ly tai chinh, gia
dat hoat
dong dich wvu

vé dat dai

va

5.1. Quan ly tai chinh vé
dat dai va gia dat (ND11)

5.1.1. Quan ly tai chinh vé dat dai va gia dat
(CT25)

5.2. Quan ly hoat dong dich
vu vé dat dai (ND12)

5.2.1. Quan ly hoat ddng dich vu vé dat dai
(CT26)

6. Quan Iy,
thanh tra, giam
sat viéc chap
hanh phap luat
va giai quyét
tranh chdp vé
dat dai

6.1. Quan ly, giam sat viéc
thuc hién quyén va nghia
vu cua nguoi SDD (ND13)

6.1.1. Quan ly, gidm sat viéc thwe hién quyén va
nghia vu ctia nguoi SDD (CT27)

6.2. Thanh tra, kiém tra,
giam sat, theo doi, danh gia

va xtt ly vi pham (ND14)

6.2.1. Thanh tra, kiém tra, giam sat, theo doi,
danh gia va xt ly vi pham (CT28)

6.3. Giai quyét tranh chép,
khiéu nai, t6 cdo vé dat dai
(ND15)

6.3.1. Giai quyét tranh chap vé dat dai (CT29)

6.3.2. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo (CT30)

Trong cong thitc (1.2): Mn: Diém danh gia cta chi tiéu n; %Tx: Ti 1€ % s6 nguoi

tra 101 chi tiéu n thudc cing mot mie danh gia; Ds1: Diém s6 cua muic danh gia (3, 2, 1)

van: La sO lugng chi tiéu dwa vao danh gia thuc trang quan ly (1,..., 30).

Sau khi danh gia tirng chi tiéu, tién hanh danh gia tong hop hiéu qua QLD

theo 15 ngi dung va theo 6 nhém noi dung theo bai todn trung binh nhan nhu sau:

M= I{[Mlxsz...x

My (1.3) [2]

Viéc phan hang hiéu qua QLNN vé dat dai duwgc phan chia theo khoang cach
déu tir diém danh gia tong hop tir thap nhat (1,00) dén cao nhat (3,00) véi khoang cach
diém moi hang duoc thé hién qua bang 2.

Bang 2. Phan hang hiéu qua quan ly dat dai

STT

Di€m danh gia tong hop

Phan hang hiéu qua QLDD

2,34 - 3,00
1,67 - 2,33
1,00 - 1,66

Tot
Trung binh

Kém
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3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
3.1. Khai quat vé thanh phé Déng Héi

Pong Héi 1a tinh ly ctia Quang Binh c6 tong dién tich ty nhién 15.587,34 ha bao
gom 9 phuong va 6 xa véi dan s§ vam 2020 1a 136.078 nguoi [1]. Véi vi tri nam doc bo

bién, trén cac truc giao thong quan trong qudc gia nén Pong Hdi cd nhiéu diéu kién
thuan lgi d€ phat trién KT-XH [3].

bia hinh thanh phd c6 dac
thu nghiéng dan tir Tay
sang Dong voi dai bo phan
lanh thd 1a dong bang va
vung cat ven bién. Dong
Héi ndm trong khu vuc
nhiét doi gié mua c6 tinh
chat khi hau chuyén tiép
gitta hai mién Bac va Nam
voi nhiét do trung binh
ndm la 24,4°C, lvong mua
trung binh ndm la 1.300 - .
4000 mm. Dong Héindm & Lo wom b wone o o wn e

Ngwdn: LBND TP. Ddng Mo Nguol bun tdp: Trin Ngos Nw Phwong

leu viee song Nhat Lé.
Hinh 1. So db hanh chinh thanh phd Dong Héi
Luu lwgng dong chay thay doi theo mua ro rét va chiu anh huwong manh mé
cua mua It & thueong ngudn va ché€ do thay triéu o cita séng. Khu viee nay ¢6 5 nhom
dat chinh gom: dat xam (58,2% dién tich), dat phu sa (11,5%), dat cat va cat bién
(18,4%), dat man (3,3%) dat do vang (8,6%).

Trong giai doan 2015 - 2020, co cdu kinh t€ ¢d su chuyén dich theo hudng giam
dan ty trong nhom nganh ngu néng lam nghiép va tang dan ty trong nganh cong
nghiép tang nhanh. Tuy nhién, do dich bénh Covid -19 nén cac co sé san xuat gap
nhiéu kho khan, san luong dau ra khong tiéu thu duwoc, nganh dich vu ciing bi anh
hwong ndng né nén toc do tang trudng kinh t&€ nam 2020 chdm hon nam 2019.

3.2. Hiéu qua quan ly Nha nwdc vé dat dai ¢ thanh phé Dong Héi
3.2.1. Hién trang quan ly Nha nudc vé dat dai

Qua trinh trién khai thwc hién Luat Dat dai nam 2013 va cac van ban hwéng dan

6 lién quan, UBND thanh phd da c6 nhiéu van ban dé nghi UBND tinh, S& TN&MT

xem xét, huéng dan giai quyét ddi véi cac vuéng mac phat sinh & dia phuong, gép

phan dwa cong tac QLNN vé dat dai trén dia ban di vao né nép, dap ting yéu cau phat

trién KT-XH cua thanh phd. Viéc pho bién, giao duc phap luat vé dat dai kha kip thoi
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thong qua t0 chitc 02 hoi nghi tap hudn cdp thanh phd va 32 hoi nghi tap hudn cip xa;
tuyén truyén, pho bién Luat Dat dai trén song truyén thanh, truyén hinh 12 luot, déng
trén cac bao, tap chi cua dia phuong 04 Tan, cdp phat 3.000 to roi va so tay hoi dap...

Tk ndm 2005 dén nay, dia gidi hanh chinh khong thay doi va da dwoc do dac,
c&dm mdc ¢ dinh. Ban d6 dja gidi hanh chinh ¢6 01 bd cap thanh phd, 15 bd cap
xa/phuwong ¢ cac ty 1€ 1/500 (314 to), 1/1000 (310 to), 1/2000 (117 to), 1/10000 (11 to) [6].
Cong tac KKPD da hoan thanh va da c¢6 ban d6 hién trang nam 2020, ban d6 quy
hoach SBD dén nam 2030. Gia dat trén dia ban thanh phd do UBND Tinh ban hanh ap
dung cho giai doan 2020 - 2024. Gia dat tuy chua xay dung dén ting thira dat nhung
da quy dinh dén ting cap tuyén phd. Mic do chi tiét cia bang gia dét ting dan theo
tirng nam.

Quaé trinh lap quy hoach SPD déu ¢ su ra soat cap nhat, diéu chinh theo
hudéng QH, KHSDD cuia cdp dudi phit hop vdi cdp trén, phtt hop véi chi tiéu phan bo
ctia tinh nhung gitra cac loai quy hoach van con c6 su chong chéo, bat cap. Tir nam
2015 dén nay, da lam thu tuc quyét dinh cho thué dat déi véi 19 ho gia dinh, ca nhan
c6 nhu cau véi dién tich 2,0 ha tai mot s6 xa, phuong va cac cum cong nghiép; da lam
thu tuc chuyén muc dich st dung tir cac loai dat vuon, ao va dat ndong nghiép sang dat
O cho 7.198 truong hop voi tdng dién tich 65,63 ha theo ké hoach SDD hang nam da
duoc phé duyét; thu hoi 209,41 ha [6]. Tuy nhién, van con mot s6 £on tai nhw st dung
viot qua dién tich dwoc giao, duoc thué, thiee hién nghia vu tai chinh cham hodc méi
chi san 14p mit bang chua tién hanh xay dung.

Cong tac dang ky dat dai, lap va quan ly ho so dia chinh, cap GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat duoc thuc hién nhanh chéng, kip
thoi va dung quy dinh Tt nam 2015 dén nay, c6 3.961 GCNQSDD duoc cap lan dau
cho cac ho gia dinh, ca nhan véi tong dién tich 220,59 ha. Cong tac KKDD dinh ky 5
nam vao nam 2009, 2014, 2019. Hé thong thong tin dat dai duoc xay dung theo quy
dinh méi cua Luat Bat dai nam 2013 va theo Thong tw s6 34/2014/TT-BTNMT.

Cong tac quan ly viéc thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi cac khoan thu lién
quan dén dat theo dang quy dinh ctia phap luat tir nam 2015 dén nay dat 4.918.848,7
triéu dong [6]. Cac dich vu cong vé dat dai da duoc thuc hién thdong qua Van phong
bang ky quyén SDD, Trung tam Phat trién Quy dét cua tinh va cua thanh phd. Tuy
nhién, viéc thuc hién dang ky SPD, dang ky bién dong vé dat va thyc hién cac thu tuc
hanh chinh vé quan ly, SDD chura theo kip dién bién SDD dai thuec té.

Quan ly, gidm sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi SDD duoc thuc
hién day du, dung quy dinh; da giai quyét tot cac quan hé lién quan dén dat dai. Cong
tac giai quyét tranh chdp vé dat dai; giai quyét khi€u nai, t6 cdo cac vi pham trong
quan ly va SDD dai duwoc UBND thanh phd quan tam giai quyét kip thoi thau tinh dat
ly theo diing quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién do nhiéu nguyén nhan va tinh phtec
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tap cua dat dai nén tinh trang SPD khong dung muc dich, viéc 1an chiém dat dai trén
dia ban thanh phg van con xay ra; viéc thu hoi dat, dén bu giai phong mit bang thuc
hién con nhiéu khé khan. Tinh dén ngay 31/12/2020, UBND thanh phé da tiép nhan va
giai quyét 396 don thudc tham quyén giai quyét trong 711 don khiéu nai, td cao, tranh
chdp, kién nghi vé dat dai. Tt ndm 2016 dén nay, da tién hanh thanh tra tai cac xa,
phuong: Dtc Ninh, Nghia Ninh, Bic Nghia. Pong Son, Quang Phti, Loc Ninh, Nam
Ly, Bao Ninh, Thuan Duc, Pha Hai cho thdy, da sO cac don vi, t6 chtrc, cA nhan da SBb
dung muc dich, ding quy hoach duoc phé duyét nhung cong tac QLDD tai mot sd xa,
phuong con thiéu sét, chua phat hién, ngan chdn, xtt ly kip thoi cac truong hop vi
pham [6].
3.2.2. Danh gid hiéu qua quan ly dat dai ¢ thanh ph6 Dong Hoi

Tong s6 can bd duoc phdng van online la 39 nguoi, trong dé c6 04 nguoi tra 1oi
khong day du thong tin nén s6 phiéu do bi loai, con lai 35 phiéu hop 1é dugc dua vao
xw ly. Xét vé co cau can b tra 10i phong van: nit chiém 48,6% va nam chiém 51,4%; can
bd QLNN lién quan dén dat dai thudc cap phuong chiém da s6 véi 42,8%, cap thanh
pho chiém 34,3% va cap tinh la chiém 22,9%; tham nién cong tac dwdi 10 nam chiém
48,6% va ttr 10 - 20 ndm chiém 51,4%. Nhw vay, phan 16n can bd tra 10i phdng van co
kinh nghiém vé QLD ¢ cac cap nén két qua phiéu diéu tra la dang tin cay. Két qua
danh gia hiéu qua QLDD theo 30 chi tiéu, 15 ndi dung thudc vé 6 nhém duoc thé hién
0 bang 3 vdi cac ky hiéu da duoc giai thich ¢ bang 1.

Bdng 3. Két qua danh gia hiéu qua quan ly nha nudc vé dat dai thanh phd Dong Hoéi

Noi dung Chi bi€m TB | Diém biém TB
i
Nhom ndi dung (ky hiéu nhu o cua chi TBnoi | cta nhém
iéu
0 bang 1) tiéu dung ndi dung
Nhém 1. Ban hanh van ban, t6 chitc CT1 1,9
o ND1 1,8
thure hién va pho bién, gido duc CT2 1,7 1,8
phap luat vé dat ND2 CT3 1,9 1,9
CT4 2,8
ND3 CT5 2,8 2,8
\ CTé 2,9
Nhom 2. Thanh lap cac ban d6 va
- ) CT7 2,9
quan ly ho so dia chinh, danh gia 2,8
. CT8 2,9
va dinh gia dat
ND4 CT9 2,9 2,9
CT10 2,7
CT11 2,8
Nhom 3. Quan ly QHSDD va cong ND5 CTi12 18 »5
tac thu hdi, boi thuong va hd tro tai CT13 2,5 ’ 2,4
dinh cw NDe6 CT14 2,8 2,7
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CT15 2,8
CT16 2,7
CT17 2,6
CT18 2,5
ND7 2,5
CT19 2,3
CT20 2,3
Nhém 4. Quan ly ho so dia chinh, ND8 CT21 2,6 2,4
thuc hién kiém ké va xay dung hé CT22 2,3 2,7
thong thong tin dat dai ND9 CT23 2,9 2,9
ND10 CT24 2,9 2,9
Nhom 5. Cong tac quan ly tai chinh, ND11 CT25 1,9 1,9
gia dat va hoat dong dich vu vé dat 2,1
. ND12 CT26 2,3 2,3
dai
ND13 CT27 3,0 3,0
Nhom 6. Quan ly, thanh tra, giam
, ND14 CTI28 2,7 2,7
sat viéc chap hanh phap luat va giai 2,7
N o CT29 2,3
quyét tranh chap vé dat dai ND15 2,3
CT30 2,3
Ddnh gid chung 2,4

Nguon: Tinh todn tir két qua diéu tra nam 2021

Tk bang 3 cho thdy, ¢ 19 chi tiéu dugc danh gia ¢ muc t6t, 11 chi tiéu con lai
duoc danh gia & mtc trung binh, can duoc cai thién d€ nang cao hiéu qua QLDD ¢
lanh tho nghién ctru trong thoi gian téi. Trong 6 nhém ndi dung danh gia cho thay
nhom 2 “Thanh 1ap cac ban d6 va quan ly ho so dia chinh, danh gia va dinh gia dat”
cho hiéu qua cao nhat (2,8 diém) va nhém 1 “Ban hanh van ban, t6 chttc thuc hién va
phé bién, gido duc phap luat vé dat” cho hiéu qua la thdp nhat (1,8 diém). Cu thé:

- Nhom 1 duwoc danh gia 6 muc trung binh (1,8 diém), trong d6 hai noi dung
ND1 va ND2 déu duoc danh gia ¢ muc trung binh, do mét sd van ban dugc ban hanh
chua kip thoi va phu hop véi tinh hinh thuc t€ tai dia phuong, ndi dung con chong
chéo, chua rd rang; viéc pho bién, gido duc phap luat vé dat dai cho can bo ciing nhw
nguoi dan chwa thwong xuyén, hiéu qua chwa cao.

- Nhém 2 duoc danh gia ¢ mue t6t (2,8 diém), trong d6 hai ndi dung ND3 va
ND4 déu duoc danh gia & muec tot.

- Nhom 3 duoc danh gia 6 muc tot (2,4 diém), trong d6 hai ndi dung ND6 va
ND7 déu dwoc danh gia ¢ muec tot; riéng ndi dung ND5 dugc danh gia ¢ muc trung
binh, do viéc trién khai cdng tac lap va hoan chinh QH-KHSDD con cham. Cong tac
quan ly QH-KHSDD chua duwgc quan tam dting mtc.

152




TAP CHI KHOA HOC VA CONG NGHE, Truong Pai hoc Khoa hoc, DH Hué Tap 20, S& 2 (2022)

- Nhom 4 duoc danh gia 0 muc tot (2,7 diém), trong d6 ba ndi dung ND8, ND9
va ND10 déu duoc danh gia & murc tot.

- Nhém 5 duwoc danh gia 6 muc trung binh (2,1 diém), trong d6 hai noi dung
ND11 va ND12 déu dugc danh gia ¢ mitc trung binh. Nguyén nhan la do cong tac
quan ly tai chinh vé dat dai va quan ly hoat dong dich vu vé dat dai con thiéu chat ché
va thong nhat, sy két hop cua cac cdp, cac nganh trong viéc quan ly va diéu chinh d6i
v6i ngudi SDD trong viéc thuc hién cac quyén va nghia vu tai chinh van con han ché.

- Nhom 6 duoc danh gia & muc tot (2,7 diém), trong d6 hai néi dung ND13 va
ND14 déu duoc danh gid 6 muec tot; riéng ndi dung ND15 duwgc danh gia 6 muc trung
binh, bdi trén thuc t€ cong tac giai quyét tranh chap dat dai doi luc chua hiéu qua,
tranh chap dat dai thuwong rat phic tap, co ché quan ly chua rd rang, con chéng chéo,
nhén thitc cing nhu nang luc cua doi ngt can bo xa, phuwong con han ché.

D¢ kiém tra chéo vodi két qua diéu tra can bo QLDPD, nghién cttu nay da thuc
hién phong van 10 nguoi dan ¢ d6 tudi 30 - 50 & phuwong Pong Hai va phuong Phu
Hai. Pay la nhitng nguoi da ting thuc hién cac giao dich @ UBND cac cap, da nhan
thite vé QLDD ¢ dia phuong. Két qua diéu tra cho thay, viéc ban hanh cac van ban
phuc vu cong tac quan ly va SDD (1,7 diém); cong tac tuyén truyén, pho bién phép luat
vé dat dai (1,4 diém); viéc thye hién QH-KHSDD (1,8 diém); viéc cdp GCNQSDD (1,9
diém), cong tac giai quyét tranh chdp, khi€u nai, td cao vé dat dai... dugc xép ¢ mtc
trung binh. Két qua nay hoan toan phu hop véi két qua danh gia ¢ bang 3 ndi trén.

3.3. Giai phap nang cao hiéu qua quan ly dat dai 6 thanh phd Dong Hoéi
Dé nang cao hiéu qua QLDD, can thuc hién dong bo 2 nhom giai phap sau:

- Hoan thi¢n cdc cong cu va phwong phip QLNN vé dit dai nhu hoan thién phap
luat vé dat dai; taing cuong tuyén truyén, gido duc phap luét va thong tin dat dai; noi
dung van ban phai ngén gon, dé hiéu, dé trién khai, bam sat véi thuce t& va bao dam
tinh kha thi cao; cai cach thu tuc hanh chinh theo hidng thiec hién mo hinh “moét ctra”
nham giai quyét cach thti tuc hanh chinh; nang cao chat lwong ddi ngii can bo va ting
cuong co so vat chat, trang thiét bi phuc vu cong tdc QLNN vé dat dai...

- Hoan thién cic ngi dung QLNN vé ddt dai nhu: Lap va quan ly quy hoach, ké
hoach SDD phu hop véi tinh hinh thuec t€, tao tinh thong nhat gitta quy hoach SDD véi
phat trién KT-XH. Don gian héa thu tuc, giam cac khoan chi phi dang ky dat dai va cap
GCNQSDD. Nang cao nang luc cong tac ctia doi ngii can b thuc hién dang ky dat dai
va cap GCNQSDD. Cong tac quan ly tai chinh va hoat dong dich vu vé dat dai can
duoc cai tién theo hudng xay dung gia dat phu hop voi thuc t&€ cua dia phuong, dam
bao sat véi gia thi truong; theo ddi, cAp nhat bién dong gia dat tién tdi tirng bude xay
dung co s& dir liéu vé gid dat dén ting thira dat gan véi co sé dir liéu dat dai. Tap
trung lam tGt cong tac thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh luat phap va giai quyét tranh
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chap, khiéu nai, t6 cao trong quan ly va SDDP dai; phdi hop véi cac td chirc, ca nhan
trén dia ban nhim tao thanh hé thong giam sét toan dién, phat hién va ngan chan kip
thoi nhitng sai pham trong quan ly, SDD dai...

4. KET LUAN

Két qua phan tich thuc trang QLDD & thanh phd theo cac ndi dung quy dinh
trong Luat Dat dai cho thdy, cac cong tac déu duoc thuc hién day du, chinh xac, kip
thoi, dting phap luat. Tuy nhién, hién van con nhiéu ton tai can khac phuc nhu: chuyén
nhuong dat dai trai phap luat, hé thong thong tin dat dai chwa dwoc cap nhat day du...

Vi vay, hai nhém giai phap da dugc dé xuat nham nang cao hiéu qua QLPD
lién quan dén viéc hoan thién cac ndi dung, cong cu va phuong phdp QLNN vé dat
dai. Day la nhitng giai phap hop ly nhdm giai quyét t&t cac van dé con ton tai trong
cong tac QLDD ¢ dia phuong.
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ABSTRACT

Dong Hoi city has many relatively favorable conditions to develop into a large
economic center in the Central region. Therefore, tending to increase the land use
demand for socio-economic development has put pressure on land management.
The article focuses on evaluating the effectiveness of land management by an
integrated evaluation scale of 15 contents specified in the Land Law. The research
results show that, land management is evaluated at a good level in general. Some
contents, however, are only evaluated at an average level since there are still some
shortcomings that need overcoming. Based on the research results, two groups of
solutions are proposed related to the completion of tools, methods and contents of
land state management in order to improve the efficiency of this work in the
locality.

Keywords: integrated rating scale, Land, land management efficiency, Dong Hoi.
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